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URZAD MIASTA 1 GMINY
w STASZOWIE
ul. Opatowska 31, 28-200 Staszéw

[PP-11.6730.72.2016.XI

Staszéw, dnia 28.06.2016 roku

DECYZJA Nr 100/2016
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (j.t.. Dz. U z 2016 r. poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
15.03.2016 1. (data wptywu do Urzedu 29.04.2016 r.) zloZonego przez Lokalng Grupg Dziatania “Biate
Lugi", Trzemosna 27, 26-021 Daleszyce

USTALAM
warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:

budowa budynku biurowego na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 5670/2 w granicach
oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 1 literami ABCDEFGHIJK-A na terenie miasta Staszow.

1. Rodzaj inwestycji:

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Zabudowa ustugowa.

1.2 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku biurowego na czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 5670/2 w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 1 literami ABCDEFGHIJK-
A na terenie miasta Staszow.

2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepis6éw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalone po analizie
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588).

o Nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu inwestycji ABCDEFGHIJK-A: 14 m mierzona od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6 m mierzona od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej.

e Wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym
ABCDEFGHIJK-A: do 40%.

e Teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni terenu oznaczonego liniami
rozgraniczajacymi.

Dla budynku ustala sie:

e Gabaryt budynku: do 2 kondygnacji nadziemnych.
Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: od 12 m do 25 m.
Wysokosc gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku i attyki: od 3 m do 10 m.
Geometria dachu: dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 2° do 30°.
Uktad kalenicy gtéwnej budynku: kierunek potnocno-zachodni.
Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaja, z obowiazku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepisow techniczno-budowlanych,
obowiazujacych przepiséw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.



2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku potozona jest na gruntach rolnych, ktére nie
wymagaja, uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w trybie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zm.),
poniewaz zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przepiséw rozdziatu 2
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie stosuje do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast.

Sposob postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwiazku z realizacja, inwestycji
masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp. wymaga uzgodnienia zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.) z organami W niej
wymienionymi.

Badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktdrych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczaco oddziatywad na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 71), stwierdza sie, ze
przedmiotowa inwestycja nie zostala zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na sSrodowisko. W sprawie przeanalizowano caly teren wnioskowany pod
zabudowe pod katem zajetosci i przeksztalcenia terenu niezbednego pod budowe
wymienionego obiektu budowlanego wraz z niezbedna, infrastruktura, Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit "b" tiret pierwsze do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko zalicza sie nastepujace rodzaje przedsiewziec: zabudowa ustugowa (...) wraz
Z towarzyszaca, jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz -
0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otufinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostats,
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia. Z bilansu
terenu wynika, ze teren, ktdry ulegnie przeksztaiceniu zajmowaC bedzie powierzchnig ok.
0,0290 ha i jest mniejsza niz 0,5 ha, o ktdrej mowa w powyzszym rozporzadzeniu. W zwigzku
ztym planowane przedsiewziecie nie jest zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Teren inwestycji polozony jest poza formami ochrony przyrody, o kidrych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 ze zm.).

W sytuacji wystapienia na terenie planowanej inwestycji systemow melioracji wodnych
i drenarskich oraz wystapienia kolizji planowanej inwestycji z tym siecig, sie¢ ta nalezy
przebudowad w taki sposéb aby zachowac jej funkcjonowanie na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia, tj. Swietokrzyskim Zarzadem Melioracji i Urzadzed Wodnych
w Kielcach, z ktdrym nalezy réwniez uzgodnic¢ projekt budowlany inwestycji. Zgodnie z art. 65
ust. 1 pkt. 1 zabrania sie niszczenia lub uszkadzania urzadzeri wodnych.

2.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspéiczesnej.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2014r. poz. 1446 ze zm.).

2.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:



~ zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z pismem Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka Gminy z 0.0. w Staszowie zgodnie z pismem
znak: L.dz. 17/16 z dnia 21.04.2016 .

— odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z pismem
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spdtka Gminy z 0.0. w Staszowie
zgodnie z pismem znak: L.dz. 17/16 z dnia 21.04.2016 .

— zaopatrzenie w energie elektryczna; z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszow Rejon Energetyczny
Stasz6w zgodnie z pismem z dnia 22.04.2016 r. znak: L.dz. RE3/RP/4/388/427/2016

— zagospodarowanie wdd opadowych: na terenie wiasnej dziatki.

e Obstuga komunikacyjna terenu: droga gminna (dziatka nr 417/18). W ramach inwestycji,
w granicach jej realizacji, inwestor zobowiazany jest zaprojektowac i zrealizowa¢ odpowiednia,
liczbe miejsc postoju samochoddw, wynikajaca, z charakteru funkcjonaino - uzytkowego
inwestycji i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
Zlokalizowane na terenie objetym liniami rozgraniczajacymi.

2.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,
| wptywad na wykonanie ich prawa wiasnosci.

e Inwestycje nalezy zaprojektowac w sposdb nie powodujacy ograniczer w dostgpie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, Srodkow
lacznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakidcenie elektryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby. Gwarancja nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projekiu budowlanego,
stanowiacego jeden z zatacznikéw do wniosku o pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

2.6.0chrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Teren inwestycji potozony jest poza granicami ustanowionych terendw gdrniczych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej pozyskanej
z zasobdw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Staszowie w skali 1: 1000, kolorem czarnym i literami ABCDEFGHIJK-A stanowiacej zatacznik

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sie na wniosek
zainteresowanego. Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wptyna} do
Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw od Lokalnej Grupy Dziatania "Biate tugi".

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie obiektu
budowlanego Iub wykonaniu innych robét budowlanych a takZze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy.



Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy, ustalenie warunkéw
zabudowy nastepuje na wniosek inwestora, ktdry powinien zawierag: okreslenie granic terenu objetego
wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (w przedmiotowej
sprawie Wnioskodawca przedtozyt mape w skali 1. 1000), charakterystyke inwestycji zawierajaca,
okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreSlenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych
obiektéw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej oraz  okreslenie
charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wplyw na
Srodowisko.
Whniosek inwestora spetniat wymagania stawiane ustawa, i mogt byé przedmiotem rozpatrzenia.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spefnienia
nastepujacych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje
sig za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wiasciwa jednostka, organizacyjna a inwestorem.),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda, uzyskana, przy sporzadzaniu migjscowych planéw,

ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Jak wynika z ust. 6 i 7 tego samego artykulu wymagania dotyczace ustalania linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci jej gorej krawedzi
I geometrii dachu okresla - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Zgodnie z tym rozporzadzeniem dla przedmiotowego terenu objetego wnioskiem inwestora
wyznaczono granice obszaru analizowanego obejmujacego trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objete
wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowy. Taki obszar jest wystarczajacy dla prawidiowej oceny stanu
istniejacego. W tak wyznaczonym obszarze analizowanym polozonych jest kilka budynkéw, ktére moga
stanowiC wystarczajacy materiat do przeprowadzenia analizy urbanistycznej, o ktérej mowa
W rozporzadzeniu.

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowna, analize, pod
katem tacznego speinienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Kontynuacja funkcji
Teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktérym wystepuje zabudowa
ustugowa, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

Gtowny zjazd na dziatke odbywac sie bedzie bezposrednio z drogi publicznej, tj. drogi gminnej.
Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, do ktdrych przylega teren planowanej inwestycii
(powiatowej i gminnej), nie naruszaja, pasa drogowego tych drég oraz przepiséw o drogach publicznych.
Zgodnie z przepisami o drogach publicznych minimalna odleglo$¢ obiekiéw budowlanych od




zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej wynosi 6 m, a od drogi powiatowej 8 m w terenie
zabudowanym.

Odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy od drogi wewnetrznej (dziatka gruntu nr 846), bowiem
tres$¢ przepisu powotanego w Rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164 poz. 1588) w tym szczegdlnie ust. 3
(w ktérym mowa o pasie drogowym a wiec 0 pojeciu zwiazanym wytacznie z droga, publiczna), nie daje
podstaw do wyznaczenia linii zabudowy od drogi wewnetrznej. Wykfadni tego przepisu dokonat NSA
w W-wie w wyroku z dnia 4 marca 2011 r. Il OSK 406/10 (Lex. Nr 1080273), w ktorym napisat, ze
W powiazaniu z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o pizp mozna wskazac iz wola, ustawodawcy bylo by linia
zabudowy wyznaczana byta wylacznie od strony drogi publicznej. Obowiazek wyznaczenia linii
zabudowy dotyczy wiec tylko wyznaczenia takich linii od strony drog publicznych.

Wyznaczenie wskaznika terenu biologicznie czynnego:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589) w § 2 ust. 3 okreslajac tre$¢ decyzji ustalajacej warunki
zabudowy wyraZnie wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w nigj wielkosci terenu biologicznie czynnego.
Z kolei tre$¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) nie
wskazuje na sposdb i tryb ustalania tego parametru. Majac wiec na wzgledzie ochrone roslinnosci
trwalej i sezonowej oraz umozliwiajacej im wegetacje i zycie zwierzat, wnioskodawca realizujac plany
inwestycyjne powinien urzadzi¢ co najmniej 50% powierzchni terenu ABCDEFGHIJK-A jako teren
biologicznie czynny.

Wyznaczenie wskaZznika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):

W obszarze analizowanym wystepuja, dziatki zabudowane budynkami ustugowymi i mieszkalnymi.
Wskaznik powierzchni zabudowy waha sie od 20% do 80%. Wskaznik powierzchni zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji, dla terenu w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji ABCDEFGHIJK-A,
zostat ustalony do 40%, jako nie zakidcajacy fadu przestrzennego i wynikajacy z obszaru
analizowanego.

Szerokosc elewaci frontowej (na podstawie § 6 rozporzadzenia):

W obszarze analizowanym wystepuja, budynki ustugowe i mieszkalne o szerokosci elewacji frontowej od
8 m do 62 m. Ustalono szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku od 12 m do 25 m jako
wielko$¢ nawiazujaca do wystepujacych w obszarze analizowanym budynkow. Ustalenie takiej
szerokosci elewacji frontowej budynku nie zakldci tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej,
w ktdrej potozona jest dziatka objeta wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

Wyznaczenie wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej (na podstawie 8§ 7 rozporzadzenia):

W obszarze analizowanym wystepuja, budynki o wysokosci elewacji frontowej i attyki od 3 m do 10 m.
Tak, wiec ustalone parametry w tym zakresie dla planowanej inwestycji nie odbiegaja, od parametréw
istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym.

Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):
Istniejaca zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami ptaskimi
i dwuspadowymi o kagcie nachylenia potaci dachowych do 40°. Dla wnioskowanego budynku ustala sie
dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kagcie nachylenia od 2° do 30°.

Jak wynika z powyzszego w przedmiotowe] sprawie warunki art. 61 ust.l pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa, spetnione.

Odnoszac sie do warunkéw okreSlonych w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:




o Whnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: tj. drogi gminnej
| powiatowe.

o Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada
dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i energetycznej.

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

o Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tych przepiséw. W sprawie
analizowano nastepujace przepisy odrebne bezposrednio zwiazane z przedmiotem inwestycji:

— Ustawe z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 460 ze zm.);
planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (gminnej i powiatowej),
nie narusza pasa drogowego, a ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy nie naruszajg
ustalonych ustawa, minimalnych odlegtosci obiektéw budowlanych lokalizowanych w stosunku
do krawedzi jezdni drog publicznych, kiéra zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy wynosi 8 m dla drogi
powiatowej i 6 m dla drogi gminne;j,

— Ustawe z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U.
z 2016 r. poz. 353) wraz z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz. U z 2016 .
poz. 71); planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie jako mogace znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktdrego wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia,

— Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 1651 ze zm.),
teren inwestycji potozony jest poza obszarami chronionym z mocy ustawy,

— Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i le$nych (j.t. Dz. U. z 2015 1. poz.
909 ze zm.), teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— Ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r., Prawo geologiczne i gdrnicze (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 196
ze zm.); teren inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gorniczymi,

— Ustawe z dnia 23 lipca 2003 1., 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2014 1.
poz. 1446 ze zm.); teren inwestycji potozony jest poza obiektami i obszarami chronionymi
ustawa,

Tak, wiec stwierdza sie na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia facznie
warunki, o ktorych mowa powyzej i moze byC przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych
w decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwigzku z art. 64 ust. 1 nie mozna odmdwic ustalenia warunkow
zabudowy jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania
zostaty zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
I nie wniosty zastrzezen. ,

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi. ,

W trakcie postepowania projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia przez:

1. Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego,

2. Staroste Staszowskiego,

3. Swietokrzyski Zarzad Melioracji i Urzadzert Wodnych w Kielcach.
4. Zarzad Drég Powiatowych w Staszowie.



Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowiazku przeprowadzenia
pozostalych uzgodnieri, o ktdrych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji bowiem
nie znajduje sie ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymadg natozyt.

Marszalek Wojewddztwa Swietokrzyskiego, Starosta Staszowski, Swigtokrzyski Zarzad
Melioracji i Urzadzert Wodnych w Kielcach oraz Zarzad Drég Powiatowych w Staszowie nie zajeli
stanowiska w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji, co jest rownoznaczne z jego
uzgodnieniem.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji jako
zarzadca drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zarzadca drogi gminnej nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu
decyzji, co jest rownoznaczne z jego uzgodnieniem.

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1Kpa o mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego materiatu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepiséw odrebnych i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnieri, a ustalenia
niniejszej decyzji uwzgledniaja wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 778) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata Kozieta,
uprawnionego urbaniste na podstawie art. 5 pkt. 3 ww. ustawy.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0sob trzecich.

Whioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana, decyzja, 0 warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 4 ww.
ustawy.

Organ, kiéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 ww. ustawy) jezeli. inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji.

Ninigjsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych lecz stanowi podstawe do
ubiegania sie 0 pozwolenie na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ projekt budowlany z niezbgdnymi
decyzjami, opiniami i uzgodnieniami w 4 egz. | o$wiadczenie potwierdzajace prawo dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Do rob6t budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016r.,
poz. 290).

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, al. IX Wiekdw Kielc 3, 25-516 Kielce za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia niniejszej decyzji.
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Otrzymuia; (za zwr. potw. odbioru)
(@ Lokalna Grupa Dziafania ,Biale Lugi”
Trzemosna 27
26 — 021 Daleszyce
2. Starosta Staszowski
ul. Pitsudskiego 7
28 — 200 Staszéw
3. Polski Zwigzek Dziatkowcoéw ROD ,RELAKS” w Staszowie
PZD Krajowa Rada
ul. Bobrowiecka 1
00 - 728 Warszawa
adres do korespondencii:
PZD Okregowy Zarzad Swietokrzyski
ul. Bohaterow Warszawy 1
25 -394 Kielce
4. Zarzad Drdg Powiatowych w Staszowie
ul. Drogowcow 4
28 — 200 Staszow
5. Gmina Staszow
Urzad Miasta i Gminy w Staszowie
ul. Opatowska 31
28 — 200 Staszow
Wydz. GNR i IPP-|
6. aa.

Pobrano optate skarbowa,

zgodnie z ustawa, z dnia 16 listopada 2006 1. S
0 opfacie skarbowej (j. t.: Dz. U. 2 2015 1., poz. 783 z p(j" /2
czesé | ust. 8 za}qcznlka do ustawy
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Osoba prowadzaca sprawe:
Elzbieta Janczarek
tel.: (015) 864 83 27



